KMJ Sp. z 0.0.
Rajkowo 20

KMdJ
Stan na dzien sporzadzenia prospektuinformacyjnego Data sporzadzenia prospektu
13 kwietnia 2026 roku 13 kwietnia 2026 roku

PROSPEKT INFORMACYJNY
- Parkowa Nova Szczecin budynek Bi C

(pierwsze zadanie inwestycyjne w ramach Przedsiewziecia Deweloperskiego)

CZESC OGOLNA
I DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
Deweloper
KMJ Spéltka z ograniczona odpowiedzialnoScia
KRS: 0000873227
Adres /Adres siedziby: Rajkowo 20, 72-005 Rajkowo
Adres, w ktorym przedstawiana jest oferta:
ul. Rajkowo 20, 72-005 Rajkowo
Numer NIP i REGON NIP: 8513255034 REGON: 387686612

451 109 430 lub 798 707 262
Numer telefonu

ki kmjdeweloper.pl
Adres poczty elektronicznej parkowanova@kmijdeweloper.p

Numer faksu

Adres strony internetowej

www.kmjdeweloper.pl
dewelopera

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEEWELOPERA
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PRZYKELAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsi¢wzi¢cia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

ul. Mazowiecka 46, 48, 74-100 Gryfino

Data rozpoczgcia

30.06.2021r.

Data wydania decyzji

o pozwoleniu na uzytkowanie

30.11.2022r.

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

ul. Turkusowa, 72-003 Dobra

Adres
Data rozpoczecia 25.04.2022 1
Data wydania decyzji 24.07.2024 1

o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres ul. Limanowskiego 22, 74-100 Gryfino
Data rozpoczecia 17.02.2022

Data wydaqia decy'zj i . 29.09.2023

o pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi

prowadzono lub prowadzi si¢ NIE

postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu

ul. Parkowa 12, 12A, 12B, 71- 621 Szczecin
dz. nr 106 i dz. nr 107 obr. 326201_1.3027, Nad Odrg 27 w Szczecinie
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ewidencyjnego!

Numer ksiggi wieczystej

SZ1S/00081081/4
SZ1S/00272636/6

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski

o wpis w dziale czwartym
ksiegi wieczystej

Hipoteka umowna do sumy 6.131.250,00 (sze$¢ milionow sto trzydziesci jeden
tysigcy dwiescie pigédziesiat) zt - Kredyt, roszczenia o odsetki, przyznane koszty
postepowania, roszczenia o §wiadczenia uboczne i inne naleznosci wynikajace
z umowy o kredyt na finansowanie przedsiewzi¢¢ deweloperskich, umowa nr
46/DEW/39001135/2024 z dnia 20 lutego 2024 roku na rzecz banku Bank
Spotdzielczy w Goleniowie, Golenidéw, REGON 000507727, KRS 0000150517

Hipoteka umowna do sumy 6.000.000,00 zt (szes¢ milionéw zlotych) -
wierzytelno$¢ gtdéwna, odsetki, odsetki od przeterminowanych naleznosci, prowizje
i optaty oraz przyznane koszty postgpowania wynikajace z umowy o kredyt na
finansowanie przedsigwzie¢ deweloperskich nr 379/DEW/39001135/2024 z dnia 30
pazdziernika 2024 roku na rzecz banku Bank Spoétdzielczy w Pucku, Puck, REGON
000496076, KRS 0000083796

Hipoteka umowna do sumy 6.750.000,00 zt (sze$¢ milionéw siedemset piecdziesiat
tysigcy ztotych) - wierzytelnos¢ gltowna, odsetki, odsetki od przeterminowane
nalezno$ci, prowizje i oplaty oraz przyznane koszty postgpowania, wynikajace
z umowy o kredyt na finansowanie przedsigwzig¢ deweloperskich nr
379/DEW/39001135/2024 z dnia 30 pazdziernika 2024 roku na rzecz banku Bank
Spotdzielczy w Goleniowie, Golenidéw, REGON 000507727, KRS 0000150517

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja

o powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

w sasiedztwie inwestycji

i wplywajacych na warunki
zycia®

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym

Plan ogdlny gminy

IUchwata NR LIII/1482/23 Rady Miasta

Micjscowy plan zagospodarowania Szczecin z dnia 17 pazdziernika 2023 r.

przedsiewzieciem przestrzennego Dz. Urz. Woj. Zach. z dnia 26
deweloperskim lub zadaniem — pazdziernika 2023 r. poz. 5541
inwestycyjnym Miejscowy plan odbudowy
- Decyzja nr 129/2016 o warunkach
[nne zabudowy z dn. 13.06.2016

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okre$li¢ jej potozenie
2 W szczego6lnosci imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace

obcigzenia na nieruchomosci

3 W szczegblnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
4 Akty prawne (rozporzgdzenia, zarzgdzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3
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Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

Teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, ustug

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

6

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Minimalna 0
Maksymalna 6

Maksymalna powierzchnia zabudowy

50%

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

a) frontowa wzdhuz ulic: minimum 4
kondygnacje nadziemne, nie
wigeej niz 17,5 m do najwyzej
potozonego punktu przekrycial

dachu

b) wewnatrz kwartatu, nie wigkszal
niz wysokos¢ zabudowy|
frontowej

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimum 15%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Budynki mieszkalne
e  Wielorodzinne 0,5 — 1 mp/ 1 lokal
mieszkalny
e | mp/ 50 lokali mieszkalnych
dla pojazdow zaopatrzonych w
karte parkingowsa

Sklepy o powierzchni sprzedazy do

2000m2:
e nie wigcej niz 1 mp/50 m2 pow.
sprzedazy

e 1 mp/ 500 m2 pow. sprzedazy dla
pojazdéw zaopatrzonych w karte

parkingowa
'Warunki ochrony srodowiska i zdrowia e obowigzuje program zieleni
ludzi, przyrody i krajobrazu uzupetniajacej
e zakaz wprowadzania
niepozadanych gatunkow
roslin;
e climinacje z

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku

krajobrazowego, obszaru

chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku

ekologicznego,

zespolu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen

reklamowych oraz

ogrodzen, ich gabarytéw, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych
3 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak

planu”.
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zagospodarowania terenu
istniejacych roslin z gatunkéw
niepozadanych;

e w zakresie ochrony przed
hatasem, dla obszaru objetego
planem obowigzuja
dopuszczalne poziomy hatasu
w $rodowisku jak dla strefy
srodmiejskiej miast powyzej
100 tysigcy mieszkancow,
zgodnie z przepisami z zakresu
ochrony §rodowiska;

e zakres ucigzliwo$ci obiektow
lub prowadzonej dziatalnosci

nie moze powodowac
przekroczenia standardow
jakosci srodowiska;

e obowigzuje realizacja
zabudowy w Sposob
uwzgledniajacy  potencjalne
ucigzliwosci, poprzez
zastosowanie rozwiazan

przestrzennych i technicznych,
zgodnie z przepisami z zakresu
ochrony $rodowiska i prawa

budowlanego;

e w przypadku stwierdzenia
wystgpowania stanowisk
gatunkow chronionych

zwierzat i ich siedlisk oraz
mozliwosci ich naruszenia lub
przeksztatlcenia w  wyniku
realizacji  ustalen  planu,
obowiazuja przepisy z zakresu

ochrony przyrody.
Wymagania dotyczace  zabudowy
i zagospodarowania terenu potozonego na
obszarach szczegodlnego zagrozenia
powodzia
‘Warunki ochrony dziedzictwa e ustala si¢ strefe E ochrony
kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury ekspozycji  krajobrazu i
wspolczesnej sylwety zabudowy miasta,

obejmujaca caty obszar planu;
ochrong¢  strefy  realizuja
nakazy, zakazy i ograniczenia
okreslone w ustaleniach planu
e ustala si¢ strefe ochrony
konserwatorskiej historycznej
struktury przestrzennej,
obejmujacy caty obszar planu;
ochrong historycznej struktury
przestrzennej realizujg nakazy,
zakazy i ograniczenia
okres$lone w ustaleniach planu
e w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej historycznej
struktury przestrzennej
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ochronie podlegaja:
uktad przestrzenny z obrzezng
zabudowg kwartahu,
relacje przestrzenne, w tym

harmonijna sylweta
zabudowy, kompozycja
zespotu zabudowy,

obickty 0 warto$ciach
zabytkowych (bryla, gabaryty i
zasadnicza kompozycja
obiektu)

'Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

'Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

obstuga komunikacyjna z ulic: Parkowej,
Stanistawa Dubois, Radogoskiej lub
Szarotki, polozonych poza granicami
planu;

'Warunki i szczegdtowe zasady obshugi
w zakresie infrastruktury technicznej

e zaopatrzenie w wodg¢ ustala si¢
z istniejacych lub nowych sieci
wodociggowych;

e odprowadzanie Sciekow
sanitarnych ustala si¢ do
istniejacej lub nowej kanalizacji
sanitarnej lub ogdlnosptawne;

e w zakresie zagospodarowania
wod opadowych i roztopowych:
obowiazuje stosowanie
rozwigzan polegajacych na
zagospodarowaniu catosci lub
czesci wod  opadowych i
roztopowych w miejscu ich
powstania, w szczegodlnosci
poprzez: wykorzystanie do
celow wlasnych,
retencjonowanie, odparowanie,
rozsaczanie, odprowadzenie na
lub do gruntu (w zalezno$ci od

warunkow gruntowo-
wodnych),

w obszarze planu dopuszcza si¢
lokalne systemy
zagospodarowania wod

opadowych i roztopowych
umozliwiajace przylaczenie
terenéw w  okolicy (w
szczegbdlnosci  wykorzystujace
bigkitno-zielong infrastrukture)
oraz systemy
zagospodarowania wod
opadowych i roztopowych
niezwigzane bezposrednio z
realizacja zabudowy (zbiorniki
retencyjne na sieci, uklady

bypassowe itp.),
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dopuszcza  si¢  opoOznione
odprowadzenie do kanalizacji
deszczowej,  ogolnosptawnej
lub systemow  lokalnych

wylacznie czesci wod
opadowych i roztopowych (po
spetieniu wymagan
dotyczacych ich czystosci),
ktérych zagospodarowanie
okreslone wyzej nie bylo
mozliwe;

e zaopatrzenie w gaz ustala si¢ z
istniejacych lub nowych sieci
gazowych;

e zaopatrzenie w ciepto ustala si¢
z istniejacych lub nowych sieci
cieplnych lub ze zZrddet
niskoemisyjnych; dopuszcza si¢
realizacje sieci cieplnej
niezaleznie od ustalenia
prowadzenia nowych  sieci
uzbrojenia terenu w liniach
rozgraniczajacych
wyznaczonych w  planie
teren6w  komunikacji  oraz
dojsciach i dojazdach
wydzielanych lub urzadzanych
w granicach
terenu elementarnego;

e zasilanie w energi¢ elektryczng
ustala si¢ z istniejagcych lub
nowych sieci
elektroenergetycznych poprzez
istniejace lub nowe stacje
transformatorowe oraz z
odnawialnych zrodet energii;

e ustala si¢ obshuge
telekomunikacyjng z istniejacej
lub  nowej infrastruktury
telekomunikacyjnej;
przebudowe, rozbudowe,
remont, likwidacj¢ oraz budowe
sieci 1 urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej  realizuje
si¢ zgodnie =z przepisami
telekomunikacyjnymi;

e ustala si¢ minimalne $rednice
sieci rozdzielczych uzbrojenia
terenu:
sie¢ gazowa — 25 mm,
sie¢ wodociggowa — 90 mm,
cieplna — 20 mm,
kanalizacja sanitarna — 0,2 m,
kanalizacja deszczowa — 0,3 m.

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania

Przeznaczenie terenu

[Funkcja dominujaca (w rozumieniu
planu): mieszkalnictwo, ustugi

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

e 6
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przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Maksymalna i minimalna nadziemna e 0dob6
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy e Do 80%
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy e 20,5m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimum 25%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

e Budynki mieszkalne
wielorodzinne 0,5-1 mp/1 lokal
mieszkalny

e Hotele nie wigcej niz 1 mp/4
miejsca hotelowe

e Domy dziennego i statego
pobytu dla oso6b starszych, domy
pomocy spolecznej nie wigcej
niz 1mp/20 podopiecznych

e Sklepy o powierzchni sprzedazy
do 2000m? nie wigcej niz 1
mp/50m2pow. sprzedazy

e Restauracje, kawiarnie (z
wylaczeniem barow mlecznych i
jadlodajni charytatywnych) nie
wigcej niz 1mp/10 miejsc
konsumpcyjnych

e Biura, urzedy, banki nie wigcej
niz lmp/100m2 pow. uzytkowej

e Biblioteki, kluby osiedlowe nie
wigcej niz 1mp/20
korzystajacych jednoczes$nie

e  Przedszkola, miejsca dziennego
pobytu dzieci nie wigcej niz
1mp/25 dzieci nie mniej niz
Imp/obiekt

e Sale konferencyjne nie mniej niz
Imp/20 miejsc konferencyjnych

e  Ustugi pozostale nie wigcej niz 1
mp/100m? pow. uzytkowej

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyz;ji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym
w przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i
ushugowa

Cechy zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

cabaryty

Szeroko$¢ elewacji frontowej: réwna jest
szerokosci frontu dziatki

forma architektoniczna

Zabudowa obrzezna

usytuowanie linii zabudowy

Obowiazujaca linia zabudowy
Wyznaczona zostala przez istniejace
lkamienice kwartatlu przy ul. Parkowej-
IParkowej-Dubois- Szarotki- Radogoskie;j.
Obowiazujaca linia zabudowy stanowi
kontynuacje tej linii

intensywno$¢ wykorzystania terenu 40-51%
warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu Nie dotyczy

8
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wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

Nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego 1 zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej

Nie dotyczy

wymagania dotyczace ochrony innych
teren6w lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw od-
r¢bnych

Nie dotyczy

warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Teren inwestycji ma zapewniony dostep
do drogi publicznej: ul. Parkowej, ktora
jest droga powiatowa.

Obstuga komunikacyjna poprzez zjazd
powinna odbywac si¢ wylacznie na
relacjach prawoskretnych.

warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury techniczne;j

Zaopatrzenie w media — w oparciu o
znajdujace si¢ uzbrojenie w Parkowe;j.
INa dzialce nalezy zlokalizowa¢ min. 10
miejsc parkingowych.

Infrastruktura nie moze naruszac
elementow technicznych drogi, nie moze
przyczynia¢ si¢ do czasowego lub
trwalego zagrozenia bezpieczenstwa
ruchu albo zmniejszenia wartosci
uzytkowej drogi oraz nie moze
ogranicza¢ mozliwosci przebudowy lub
remontu drogi.

Zakaz lokalizowania infrastruktury pod
jezdniami docelowymi i istniejacymi
wzdtuz ich przebiegu.

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

wysoko$c zabudowy

Wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji
frontowej: 16,5-17,5 m

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym®,
zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

® Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz

przewidzianych

korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdw, spalarnie §mieci,

wysypiska, cmentarze.
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uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji drogowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak nie

10
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Czy pozwolenie na budowe jest

ostateczne tak Nie
Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone tak nie

Numer pozwolenia na budowg oraz
nazwa organu, ktory je wydat

11.6740.1.226.2022.ED);

dnia 28 lutego 2023 r.

Decyzja nr 156/2023 z dnia 28 lutego 2023r.Prezydenta Miasta Szczecin
sprostowana postanowieniem z dnia 20 marca 2024 roku (znak: WAIB-

decyzja z dnia 8 maja 2024 roku Prezydenta Miasta Szczecin, znak: WAIiB-
11.6740.3.6.2024.ED, przenoszacej na rzecz Dewelopera ww. decyzj¢ nr 156/23 7

Data uprawomocnienia si¢ decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie budynku

Numer zgloszenia budowy,
o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 .
— Prawo budowlane (Dz. U.
7 2021 r. poz. 2351, z pdzn. zm.),
oraz oznaczenie organ,
do ktorego dokonano zgloszenia, wraz
z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczgcia
i zakonczenia robot budowlanych

Rozpoczecie — 01.05.2024
Zakonczenie — 31.05.2026

Opis przedsiewzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Liczba budynkow

3 budynki wielorodzinne (pierwsze
Zadanie Inwestycyjne w ramach
Przedsigwzigcia Deweloperskiego
bedzie obejmowaé budowe dwoch
budynkow wielorodzinnych wraz z
parkingiem podziemnym oznaczone
na projekcie literami B i C)

Rozmieszczenie budynkow na
nieruchomosci (nalezy poda¢ minimalny
odstep miedzy budynkami)

Zespo6t 3 budynkow wielorodzinnych-
oddylatowanych wzgledem siebie

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

wedtug normy PN-ISO 9836:2022-07

Zamierzony sposob

i procentowy udzial zrédet
finansowania przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow

finansowych, kredyt, srodki wtasne, inne

Srodki whasne — 26 %
Whtaty klientow —24 %
Kredyt w Banku — 50%

'W nastgpujacych instytucjach finansowych

Bank Spétdzielczy w Goleniowie z
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(wypehnia si¢ w przypadku kredytu) siedzibag w Goleniowie
Bank Spotdzielczy w Pucku z siedzibg
w Pucku
Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety mieszkaniowy rachunek po-
Srodki ochrony nabywcow powierniczy WierRieZy

'Wysoko$¢ stawki procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana kwota sktadkina  |0,45%
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow nabywcy

W dniu 28.08.2024. Spotka zawarta umowe z bankiem Bank Spotdzielczy w
Goleniowie z siedzibg w Goleniowie (KRS 0000150517) na prowadzenie
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwiazku z realizacja
Zadania Inwestycyjnego w ramach Przedsigwzigcia Deweloperskiego,
zmieniong aneksem nr 1/39001135/2024 z dnia 30.10.2024 roku, aneksem nr
2/39001135/2024 z dnia 5 listopada 2024 roku i i aneksem nr 3/39001135/2025
z dnia 9 wrzesnia 2025 roku.

Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wplaty i
wyplaty odrebnie dla kazdego z Nabywcow lokali objetych pierwszym
Zadaniem Inwestycyjnym w ramach Przedsigwzigcia Deweloperskiego, a na
zadanie Nabywcy podaje szczegdlowe informacje dotyczace wplat i wyptat
dokonanych w wykonaniu umowy, ktorej strong jest Nabywca wystepujacy z
zadaniem udzielenia informacji, takie jak data oraz kwoty wptat i wypfat.
INabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie

z postepem realizacji zadania inwestycyjnego; wysokos¢ wptat dokonywanych
przez Nabywceg jest uzalezniona od faktycznego stopnia realizacji
poszczegdlnych etapéw  zadania inwestycyjnego, okreSlonych w jego
harmonogramie; Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek
powierniczy po zakonczeniu danego etapu zadania inwestycyjnego,
okreslonego w jego harmonogramie. Deweloper

informuje Nabywce na papierze lub innym trwatym nos$niku o zakonczeniu
danego etapu zadania inwestycyjnego.

Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
przystuguje wytacznie Bankowi i1 tylko z waznych powodow; Termin
wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego wynosi 60
dni, z zastrzezeniem ze termin ten ulega skroceniu, w przypadku gdy przed jego
uplywem deweloper zawrze umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego
z innym Bankiem Iub spoétdzielczg kasg oszczedno$ciowo-kredytowa.

Koszty, oplaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego obcigzaja Dewelopera; $rodki pieni¢zne wplacone przez
INabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy nie mogg by¢ pomniejszone
o0 koszty, oplaty i prowizje.

Bank wyptaca Deweloperowi srodki pienigzne wptacone przez Nabywce na
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wcze$niej niz po 30 dniach od
dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego
etapu realizacji zadania inwestycyjnego,

w wysokosci kwoty stanowiacej iloczyn procentu kosztoéw danego etapu
okreslonego w harmonogramie zadania

inwestycyjnego oraz ceny lokalu.

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114)
wysokos$¢ sktadki jest wyliczana wedilug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali
mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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W  przypadku zakonczenia ostatniego etapu  zadania inwestycyjnego,
okreslonego w jego harmonogramie, Bank wyptaca Deweloperowi pozostate na
otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym $rodki pieni¢zne wptacone
przez Nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu
aktu notarialnego umowy przenoszacej na Nabywce prawa wilasnosci lokalu
wynikajacego z umowy deweloperskiej.

Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapéw zadania inwestycyjnego
przed wyptata srodkéw pienigznych.

Deweloper dysponuje srodkami wyplacanymi z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w celu finansowania lub refinansowania zadania
inwestycyjnego, dla ktorego jest prowadzony ten rachunek.

W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej w sposob inny niz okreslony
w art. 43 ustawy deweloperskiej strony przedstawig zgodne o$wiadczenia woli
0 sposobie podziatu srodkéw pienigznych zgromadzonych przez Nabywce na
mieszkaniowym rachunku powierniczym. Bank wyptaca srodki zgromadzone na
mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokos$ci niezwtocznie
po otrzymaniu o$wiadczen, o ktorych mowa powyzej oraz dokumentow
wymienionych w umowie o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
[powierniczego.

W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej na podstawie art. 43
ustawy deweloperskiej Bank wyptaca Nabywcy przypadajace mu Srodki
pienigzne pozostale na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalne;j
wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o odstgpieniu od tej
umowy oraz dokumentéw wymienionych w umowie o prowadzenie otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego.

INazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow nabywcy

Bank Spotdzielczy w Goleniowie z siedzibag w Goleniowie (KRS 0000150517)

Harmonogram przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Harmonogram pierwszego Zadania Inwestycyjnego w ramach Przedsiewziecia
Deweloperskiego:

ETAP I - 24,89 % do 29.02.2024 roku:

a) zakup dziatki,

ETAP I - 10,41 % do 16.10.2024 roku:

a) projekt budowlany z pozwoleniem na budowe
b) projekt techniczny,

¢) pozwolenia na budowe,

d) przygotowanie placu budowy

e) wykopy bud.C

f) fundamenty bud.C

g) konstrukcja kondygnacji -1 bud.C

ETAP III - 10,40 % do 16.12.2024 roku:

a) wykopy bud.B

b) konstrukcja kondygnacji 0, +1, +2, +3 bud.C
ETAP IV — 11,01 % do 06.02.2025 roku:

a) konstrukcja kondygnacji +4 bud.C

b) fundamenty bud.B

c) konstrukcja kondygnacji -1, 0, +1, +2 bud.B
ETAP V - 10,53 % do 22.03.2025 roku:

a) konstrukcja kondygnacji +3, +4 bud.B

b) $ciany dziatowe bud B,C

c) stolarka okienna bud. C

d) pokrycie dachu bud. B, C

ETAP VI - 10,29 % do 22.04.2025 roku:

a) stolarka okienna bud. B

b) piony wodno - kanalizacyjne,wentylacyjne,co - bud. B, C

¢) instalacja elektryczna podtynkowa bud. Bi C
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d) tynki wewnetrzne bud. C

ETAP VII - 12,00 % do 22.06.2025 roku:

a) tynki wewngetrzne bud. B

b) instalacja zewnetrzna wod-kan,deszczowa
¢) instalacja podposadzkowa wod-kan, co - bud. B, C
d) posadzki betonowe bud B, C

e) elewacja 50% (bud. B, C)

ETAP VIII - 10,47 % do 31.05.2026 roku

a) elewacja 100% (bud. B, C)

b) montaz dzwigdéw windowych bud. Bi C
¢) roboty elektryczne osprzet bud. B 1 C

d) montaz grzejnikow bud. Bi C

¢) Zagospodarowanie terenu

f) stolarka drzwiowa bud. Bi C

g) stan deweloperski wykonczony bud. B i C
h) pozwolenie na uzytkowanie

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad waloryzacji

Nie dotyczy

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5§ USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

'Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy dewelo-
perskiej lub jednej zumow,

0 ktorych mowa w art. 2 ust. 1

pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia

20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo do odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 30
dni od dnia jej zawarcia w przypadku gdy:

1) umowa deweloperska nie zawiera elementdw, o ktéorych mowa w art. 35
Ustawy deweloperskiej;

2) informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w Prospekcie Informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem
zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy deweloperskiej;

3) Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub 22 Ustawy deweloperskiej,
Prospektu Informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych
lub informacji zawartych w Prospekcie Informacyjnym Iub jego zatacznikach;
4) dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub jego
zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska, sa niezgodne
ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) Prospekt Informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe deweloperska,
nie zawiera danych lub informacji okre§lonych we wzorze Prospektu
Informacyjnego.

2. Nabywca ma ponadto prawo do odstgpienia od umowy deweloperskiej w
nastepujacych przypadkach:

1) gdy Deweloper nie przeniesie na Nabywce prawa wlasnosci
przedmiotu/przedmiotow umowy w terminie okreslonym w umowie
deweloperskiej; przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy
Nabywca wyznacza Deweloperowi 120 - dniowy termin na przeniesienie
powyzszego prawa/powyzszych praw, a w razie bezskutecznego uplywu
wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od umowy. Nabywca
zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres op6znienia;

2) gdy ulegna zmianie powszechnie obowiazujace przepisy prawne odno$nie
wysokosci stawek podatku od towardw i ushug (VAT) w czasie obowiazywania
umowy deweloperskiej - w terminie 14 dni od daty otrzymania przez Nabywce
od Dewelopera zawiadomienia w tej sprawie;

3) w przypadku wystapienia roznicy rzeczywistej powierzchni przedmiotowego
lokalu/przedmiotowych lokali w stosunku do okre§lonej w umowie
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deweloperskiej powierzchni o wigcej niz +/- 2% powodujacej korekte
wysokosci ceny nabycia, to Nabywca moze w terminie 14 dni od daty
otrzymania zawiadomienia o zmianie tej powierzchni powodujacej zmiang
(korekte) wysokoSci ceny nabycia przedmiot/przedmiotéw umowy zlozyé
pisemne o$wiadczenie o odstgpieniu od umowy; po bezskutecznym uplywnie
tego terminu Strony przyjmuja, ze Nabywca wyrazit zgode na zmiang (korekte)
ceny nabycia.

4) gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
z innym bankiem Iub spéldzielcza kasg oszczednos$ciowo-kredytowa (po
wypowiedzeniu umowy przez Bank Spotdzielczy w Goleniowie z siedzibg w
Goleniowie) w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy
deweloperskiej, przy czym Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej, po dokonaniu przez Bank zwrotu §rodkow zgodnie z art. 10 ust.
3 Ustawy deweloperskiej;

5) gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego Iub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2
Ustawy deweloperskiej, przy czym Nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia;

6) niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2
Ustawy deweloperskiej, w terminie okreslonym w tym przepisie (tj. w terminie
10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem lub spéldzielcza kasa oszczgdnosSciowo-kredytowag Deweloper
informuje Nabywce na papierze lub innym trwalym nosniku o dokonanej
zmianie 1 przekazuje mu o$wiadczenie banku lub spotdzielczej kasy
oszczednos$ciowo-kredytowej, o ktorym mowa w art. 10 ust. 2 Ustawy
deweloperskiej), przy czym Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy deweloperskiej;

7) nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej lokalu na zasadach okreslonych
w art. 41 ust. 11 Ustawy deweloperskiej;

8) stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o ktdrej mowa

w art. 41 ust. 15 Ustawy deweloperskiej;

9) gdy syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 r. - Prawo upadiosciowe.

3. Deweloper ma prawo do odstgpienia od umowy Ww nastepujacych
przypadkach:

1) niespelnienia przez Nabywce $§wiadczenia pieni¢znego w terminie lub
wysoko$ci  okreslonych w umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie
pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia
wezwania;

2) niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru przedmiotu/przedmiotow umowy lub
podpisania aktu notarialnego przenoszacego na Nabywce prawa wiasnoSci
przedmiotu/przedmiotdéw umowy, mimo dwukrotnego dor¢czenia wezwania w
formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni,

przy czym powyzsze uprawnienia Dewelopera nie beda mogly zosta¢ wykonane
w przypadku, gdy niewykonanie przez Nabywce wskazanych wyzej zobowigzan
wynika z wystapienia sity wyzszej.

4. W przypadku skorzystania przez Nabywcg z prawa odstapienia

w przypadkach okreslonych w art. 43 ust. 1 Ustawy deweloperskiej, umowa
deweloperska uwazana jest za niezawarta, a Nabywca nie ponosi zadnych
kosztow zwiazanych z odstgpieniem od umowy deweloperskiej.

5. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest
skuteczne, jezeli zlozone bedzie w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi i zawierac bedzie zgode na wykreslenie z dziatu 11T wlasciwe;j
ksiegi wieczystej roszczenia wpisanego na rzecz Nabywcy na podstawie
zawartej z nim umowy deweloperskie;j.

6. W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera z
przyczyn, o ktérych mowa powyzej, Nabywca zobowigzany jest niezwlocznie,
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jednak nie pdézniej niz w terminie 7 (siedem) dni od dnia otrzymania
oswiadczenia Dewelopera o odstapieniu od umowy deweloperskiej, wyrazié
zgod¢ w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi na
wykreslenie z dziatu IIT wlasciwej ksiegi wieczystej roszczenia wpisanego na
rzecz Nabywcy na podstawie zawartej z nim umowy deweloperskiej.

7. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez ktorakolwiek ze
Stron, Deweloper zwroci Nabywcey $rodki wyptacone Deweloperowi przez
Bank z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwiazku z
realizacjg umowy deweloperskiej, jednak nie pézniej niz w terminie 30 dni od
dnia otrzymania przez Dewelopera o$wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od
umowy albo od dnia otrzymania przez Nabywce o$wiadczenia Dewelopera o
odstapieniu od umowy.

8. W przypadku odstgpienia lub wypowiedzenia umowy przez ktoérakolwiek ze
stron umowy, albo rozwigzania umowy, Nabywca zobowigzany jest zwrdcié
przedmiot/przedmioty umowy Deweloperowi w stanie niepogorszonym,
wolny/wolne od 0s6b i rzeczy, w terminie 7 dni liczac od daty odstgpienia,
wypowiedzenia lub rozwiazania umowy.

INNE INFORMACJE

I. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wilasno$ci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrgbng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czgsci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wylacznego korzystania z czeS$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie
petnej ceny przez nabywcg lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje;

Deweloper zapewnil Nabywcy mozliwo$¢é zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa Dewelopera z trescig
dokumentdéw obejmujacych zobowigzanie Banku Spéldzielczego w Goleniowie z siedzibg w Goleniowie oraz
Banku Spoldzielczego w Pucku z siedzibg w Pucku do udzielenia zgod (tzw. promes bankowych) miedzy innymi
na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego/lokalu niemieszkalnego — hali
garazowej/lokalu  niemieszkalnego o  charakterze uslugowym  (odpowiednio w  zaleznosci  od
przedmiotu/przedmiotow umowy), bedacego przedmiotem/bedacych przedmiotami umowy deweloperskiej i
przeniesienie jego/ich wlasno$ci na Nabywece po wplacie przez Nabywce pelnej ceny nabycia, a do umowy
przeniesienia wlasno$ci przedmiotowego lokalu/udziatu w prawie wlasnosci przedmiotowego lokalu (odpowiednio
w zaleznosci od przedmiotu/przedmiotow umowy) Deweloper przedlozy zgody powyzszych Bankéw na
bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci tego lokalu/tych lokali i przeniesienie jego/ich whasno$ci na
Nabywce po wplacie przez Nabywce peinej nabycia;

2) w przypadku umoéw, o ktéorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wptlacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na
nabywce ulamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiagzaniu
do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

Deweloper zapewnil Nabywey mozliwo$¢ zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa Dewelopera z trescia
dokumentéw obejmujacych zobowigzanie Banku Spéldzielczego w Goleniowie z siedziba w Goleniowie oraz
Banku Spétdzielczego w Pucku z siedzibag w Pucku do udzielenia zgdd (tzw. promes bankowych) migdzy innymi
na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu niemieszkalnego — hali garazowej/lokalu
niemieszkalnego o charakterze ustugowym (odpowiednio w zaleznosci od przedmiotu/przedmiotow umowy),
bedacego przedmiotem/bedacych przedmiotami niniejszej umowy i przeniesienie jego/ich wtasnos$ci na Nabywce
po wplacie przez Nabywce pelnej ceny nabycia za lokal/lokale, a do umowy przeniesienia wlasno$ci

16




KM Sp. 7 0.0.
Rajko 0

przedmiotowego lokalu/udzialu w prawie wilasnosci przedmiotowego lokalu (odpowiednio w zaleznosci od
przedmiotu/przedmiotow umowy) Deweloper przedtozy zgode powyzszego Banku na bezobcigzeniowe
ustanowienie odrebnej wlasnosci tego lokalu/tych lokali i przeniesienie jego/ich wtasnosci na Nabywce po wptacie
przez Nabywce pelnej ceny nabycia za lokal/lokale. / nie dotyczy

II. Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang
zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji

Krajowego Rejestru Sagdowego,;

3) pozwoleniem na budowg

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata,

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku Iub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktoérego

organ nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu; nie dotyczy

7) zaswiadczeniem o samodzielnos$ci lokalu; nie dotyczy

8) aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu; nie dotyczy

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgodg¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petlnej ceny przez nabywce lub
zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomos$ci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomos$é, lub przeniesienie utamkowej czeSci wlasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wytgcznego korzystania z czes$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce ulamkowej cze$ci wilasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

1. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Banku Spétdzielczym w Goleniowie z siedziba w Goleniowie (KRS 0000150517)
prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytéw, na zasadach okre§lonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022r. poz. 2253
oraz z 2023 r. poz.825,1705,1784 1 1843 ).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Banku Spotdzielczego
w Goleniowie z siedzibag w Goleniowie (KRS 0000150517)

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest
kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku,
a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w zlotych 100 000 euro;
w przypadkach okre§lonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w
terminie 3 miesigcy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sag gwarancjami ponad rownowarto$¢ w zlotych
100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty s$rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznos$ci tego deponenta od banku, lub kasy w tym naleznosci z tytutu srodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytulu jego udzialu w srodkach zgromadzonych na rachunku
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powierniczym,

wyptata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

wyptata §rodkow gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

Bank Spoéldzielczy w Goleniowie z siedzibg w Goleniowie korzysta takze z nast¢pujacych znakow
towarowych: nie dotyczy

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324, 2339, 26401 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407,
1723 1 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie

gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji.

Nie dotyczy

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

355 000,00 zt brutto

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

29,80m2

Cena m? powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

11 912,75 z1 brutto

Termin, do ktoérego nastapi
przeniesienie prawa
wiasnos$ci nieruchomosci
wynikajacego

z umowy deweloperskiej lub
jednej z umow, o ktorych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 lub ust. 2 Ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz

31.12.2026
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Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo
budynku, w ktorym ma
znajdowac si¢ lokal
mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub

jednej z umow,

o ktoérych mowa w art. 2

ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub

ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

5 kondygnacji nadziemnych,
1 kondygnacja podziemna

Technologia wykonania

1. KONSTRUKCJA 1 SCIANY
DZIALOWE:

e Fundamenty — zelbetowe tawy,

e Sciany nosne —  Elementy
zelbetowe monolityczne,

elementy murowane z bloczkow
silikatowych, ceramicznych lub
innych o zblizonych parametrach.

e Sciany dzialowe — murowane z
bloczkow  silikatowych  lub
ceramicznych lub gipsowych lub
innych o zblizonych parametrach.

e Stropy — Zelbetowe monolityczne
Iub Zelbetowe typu filigran lub
inne dopuszczone w projekcie
budowlanym.

2. WYKONCZENIE
ZEWNETRZNE:

o Elewacja lekka-mokra
wykonczona tynkiem z fakturg
baranka. Warstwa ocieplenia ze
styropianu lub welny mineralne;j.
Na wybranych elementach tynk
mozaikowy, mikrocement lub

inny material zgodny @z
projektem.

e Dach - Stropodach ptaski
niewentylowany.

3. OKNA I DRZWI W CZESCIACH
WSPOLNYCH:
e PCV 1lub aluminiowe - kolor
zgodnie z projektem

4. PARAPETY:
e zewngtrzne — blacha powlekana.

5. WINDY:
e Budynkek wyposazony w dzwig
osobowy.

Standard prac wykonczeniowych

w czg$ci wspolnej budynku i terenie
wokol niego, stanowigcym

czg$¢ wspdlng nieruchomosci

ZAGOSPODAROWANIE TERENU:
e Dojscia do budynku wylozone
kostka lub ptytka betonowa na
podsypce cementowo-piaskowe;j.
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Liczba lokali w budynku

Budynek B — 24 lokale mieszkalne
i 1 lokal niemieszkalny
Budynek C — 35 lokale mieszkalne
i 1 lokal niemieszkalny

Liczba miejsc garazowych
i postojowych

w hali garazowej potozonej w
Budynku B - 10 miejsc postojowych
w hali garazowej

w hali garazowej potozonej w
Budynku C - 5 miejsc postojowych w
hali garazowej

Dostepne media w budynku

Budynek  bedzie w  caltosci
ogrzewany z miejskiej sieci
cieptowniczej. Do budynku beda

wykonane przylacza sieci
wodociggowe;j, elektrycznej,
sanitarnej. Wody deszczowe i

opadowe beda odprowadzane przez
zbiornik retencyjny do instalacji
sptawnej w ul. Parkowe;.

Dostep do drogi publicznej

Nieruchomos$¢ ma zapewniony dostep
do drogi publicznej przy ul. Parkowej

Okreslenie usytuowania
lokalu mieszkalnego

w budynku, jezeli
przedsigwziecie
deweloperskie lub zadanie
inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Zgodnie z zatacznikiem nr 11 3

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu
pomieszczen oraz zakresu

i standardu prac
wykonczeniowych, do ktorych
wykonania zobowiazuje si¢
deweloper

Przedpokoj 2,60m2
Strefa dzienna 23,20m2
Lazienka 4,00m2

WYKONCZENIE WEWNETRZNE:

Sciany i sufity:

Tynki jednowarstwowe, gipsowe wykonywane mechanicznie, bez
szpachlowania i malowania; o$cieza drzwi nie tynkowane bez listew
naroznikowych; oscieza drzwi nie tynkowane bez listew naroznikowych.
(W przypadku zastosowania $cian dzialowych murowanych z bloczkéw
gipsowych $ciany bez dodatkowej warstwy tynku)

Posadzki:

Posadzki w mieszkaniach - cementowe zatarte na ostro, zdylatowane przy
pomocy pianek poliuretanowych po obwodzie $cian, posadzka dylatowana
poprzez nacigcie bez listwy wykonczeniowej dylatacyjnej, posadzka
przygotowana do montazu przez Nabywce podtogi ptywajacej o grubosci do
2 cm - w zakresie nabywcy. Wykonanie izolacji przeciwwilgociowej w
pomieszczeniach sanitarnych po stronie Nabywcy.
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Instalacja elektryczna:

e Gniazda 230 V zabezpieczone wylacznikami réznicowopradowymi. W
kuchni dodatkowe podejscie 3-fazowe do kuchenki elektrycznej. W
standardzie montaz wiacznikéw i gniazdek w kolorze bialym. Punkty
oswietlenia zakonczone kostka. Ilos¢ 1 rozmieszczenie zgodnie z
projektem.

Instalacja wody zimnej i cieptej:
o Instalacja cieptej oraz zimnej wody: prowadzona w szachtach, posadzkach
i bruzdach. Podejscia pod przybory prowadzone podtynkowo Iub
natynkowo na $cianach. Licznik zuzycia wody na kazdy lokal. Podejscia
zaslepione korkiem tymczasowym.
e  bez biatlego montazu (armatury).

Instalacja kanalizacji sanitarnej:
o Instalacja kanalizacji: rury PCV prowadzone w szachtach, posadzkach i
bruzdach. Podejscia pod przybory prowadzone podtynkowo lub
natynkowo na $cianach lub w posadzce.

Instalacja c.o.:
e Instalacja prowadzona w posadzkach, z dolnym podiaczeniem grzejnikow.
Grzejniki stalowe, ptytowe z zaworami termoregulacyjnymi. Licznik
zuzycia energii cieplnej na kazdy lokal.

Instalacja domofonowa:
e Jeden domofon w kazdym lokalu

Instalacja telewizji naziemnej i satelitarnej

e Do kazdego lokalu doprowadzona instalacja telewizyjna i telefoniczno-
internetowa w postaci Swiattowodu. Usytuowanie gniazdek telewizyjnych,
telefonicznych 1 internetowych zgodnie z projektem. Szafka
telekomunikacyjna znajdowaé bedzie si¢ wewnatrz kazdego lokalu.

Drzwi wejsciowe:
e Jednoskrzydlowe pelne z wizjerem

Drzwi wewnatrzlokalowe:
e w zakresie przysztych Uzytkownikow.

Okna i drzwi balkonowe/tarasowe:
e stolarka PCV;
e od strony zewngtrznej w kolorze zgodnym z projektem technicznym, od
strony wewnetrznej w kolorze biatym

Parapety:
e wewnetrzne — w zakresie przysztych Uzytkownikow;

Data wydania za§wiadczenia
o samodzielnos$ci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej
wiasnosci lokalu
mieszkalnego

31.12.2026
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Informacje o lokalu
uzytkowym nabywanym
rownoczes$nie z lokalem
mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Lokal niemieszkalny — hala garazowa numer **** o lqcznej powierzchni *****
m?, polozony na 1 kondygnacji podziemnej
Miejsca postojowe/zaplecze nr **

Ceng lokalu uzytkowego albo | susssssrss
utamkowej czgsci wlasnosci
lokalu uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa WIasnoSCl | s s s sxsx
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wlasnosci
lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

..............................................

Zalaczniki:

1. Rzut/rzuty kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego wraz z pomieszczeniem przynaleznym -
komorka lokatorska (w zaleznosci od przedmiotu umowy).

2. Wzor umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20
maja 2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz
istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenow
sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwoscei).

4. Rzut lokalu niemieszkalnego — hali garazowej numer ***.
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